ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL FLAMANZI

HOTARARE

privind aprobarea bugetului local pe anul 2019, a bugetului activitatilor

finantate integral din venituri proprii sia bugetului creditelor interne

Consiliul Local Flamanzi, judetul Botosani, astazi 12.04.2019, intrunit in sedinta ordinara,

Luand in dezbatere expunerea de motive prezentata de domnul primar Oloeriu Dan
prin care se justifica necesitatea aprobarii bugetului local pentru anul 2019 in suma totala de
25.779,60 mii lei, a bugetului activitatilor finantate integral din venituri proprii in suma
totala de 40,00 mii lei atat la partea de venituri cat si la partea de cheltuieli a bugetului creditelor
interne in suma de 500,00 mii lei si a listei de investitii pe anul 2019, raportul compartimentului
de specialitate precum si avizul Comisiei Eonomice a Consiliului Local Flamanzi,

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/2019 a bugetului de stat pe anul 2019, Deciziei
nr.l din 19 martie 2019 a Sefului Administratiei Judetene a Finantelor Publice Botosani i
Hotararile Consiliului Judetean nr. 31 si nr.32 din 22.03.2019 privind repartizarea sumelor
defalcate din TV A pentru echilibrarea bugetelor locale, cat si a sumelor alocate din cotele defalcate
din impozitul pe venit pentru echilibrarea bugetelor locale,

Avand in vedere prevederile din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,

In temeiul art. 36 alin. (4) lit. a) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,
republicata,

In baza art.45 alin.(2) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
Hotaraste :
Art. 1. Aproba bugetul local pe anul 2019 cu suma de 25.779,60 mii lei, atat la partea de

venituri, cat si la partea de cheltuieli si estimarile pe anii 2020-2022, conform anexei nr. 1 care

face parte integranta din prezenta hotarare.




Art. 3. Aproba bugetul creditelor interne In suma de 500 mij lei, la partea de cheltuieli,
conform anexei nr, 3 care face parte integranta din prezenta hotarare,

Art. 4. Aproba Lista de Investitii pentru anu] 2019, conform anexei nr. 4 care face parte
Integranta din prezenta hotarare,

Art. 5. Aproba programul anual privind acordarea de finantari nerambursabile pentry any]
2019, conform anexej nr. 5 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Cu ducerea Ia indeplinire a prevederilor prezentei hotarrai, raspund primarul si

compartimentu] financiar-contabil.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretar,

Jur. Miulescu UM}iana

NR. 39/12.04.2019
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ROMANIA ANEXA nr.5 la HCL nr.39 /12.04.2019
CONSILIUL LOCAL FLAMANZI

PROGRAM ANUAL DE ACORDARE DE FINANTARI
NERAMBURSABILE 2019

DOMENIU DE SUMA ALOCATA PE SESIUNI
ACTIVITATE FINANTAT DOMENIU
Activitati cultural-sportive 30.000 O singura sesiune, perioada de

depunere a proiectului 12-21
iunie 2019 la registratura
Primaria orasului Flaménzi str.
Dumitru lov 284. Perioada de
selectie a proiectelor 26-28

iunie 2019
Total 30.000
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consﬂler local, Secretar,

Jur. Miulescu Mariana
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL FLAMANZI
JUDETUL BOTOSANI

HOTARARE
privind aprobarea trecerii unui mijloc fix din domeniul public in
domeniul privat al orasului Flimanzi, jud. Botosani

Consiliul Local al Oragului Flimanzi, judetul Botosani, intrunit in sedinta ordinari astizi
12.04.2019,

Luénd in considerare expunerea de motive prezentati de dl Primar Oloeriu Dan prin care
Justificd necesitatea aprobarii trecerii din domeniul public in domeniul privat a unui mijloc fix,
raportul comun de specialitate intocmit de Serviciul financiar-contabil si Compartimentul juridic
din cadrul Primariei orasului Flimanzi, raportul de avizare al Comisiei Economice din cadrul
Consiliului Local Flimanzi,

Avand in vedere referatul comisiei speciale de inventariere nr. 11.381/19.02.2019,
prevederile HCL nr. 25/29.03.2019 privind insusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al oragului Flamanzi, judetul Botosani, precum si ale HCL nr. 108/29.11.2018
pentru modificarea HCL nr.71/27.10.2016 privind constituirea unei comisii speciale pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al orasului Flamanzi,

In conformitate cu prevederile:

- HG nr. 121/2010 pentru modificarea anexei nr. 27 1a HG nr.971/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Botosani, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din
Judetul Botosani,

- art. 10 alin. (2) din Legea 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art. 21 lit. a) din Legea nr.195/2006 a descentralizirii, cu modificirile si completarile
ulterioare,

- HG nr. 548/1999 privind normele tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul public al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor,

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, cu
modificirile ulterioare,

- art. 864 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, actualizata,

in baza art. 36 alin. (1) si alin. (2) lit. “c”, art. 119, art. 120 si art, 121 alin. (1) din Legea nr.
215/2001 a administratiei publice locale, republicati, cu modificarile ulterioare,

In temeiul art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Aprobi trecerea din domeniul public in domeniul privat al orasului Flaimanzi, jud.
Botosani, a unui mijloc fix - statie de sortare, presare, balotare si transfer deseuri nepericuloase in
suma de 627.955 lei, in vederea concesionarii/inchirierii.

Art.2. Primarul orasului Flimanzi prin compartimentele de specialiatate va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretar,
Jur. Miulescu Mariana
> aa
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HOTARARE
Privind aprobarea dezmembrarii p.c. 295 in suprafati de 1518 mp teren

Consiliul Local al oragului Fliménzi, judetul Botosani intrunit in sedinta ordinara din
data de 12.04.2019,

Analizdnd expunerea de motive prezentatd de dl primar Dan Oloeriu prin care se propune
lotizarea p.c. 295 in suprafatd de 1518 mp teren, raportul de specialitate al compartimentului
cadastru §i agenti agricoli din cadrul Primériei orasului Fliménzi, precum si raportul de avizare
al Comisiei Economice din cadrul Consiliului Local Flamanzi,

Luand in considerare prevederile HCL nr. 93/13.09.2017 privind aprobarea dezmembrarii
imobilului situat in p.c. 295 in suprafata totala de 3800 mp (din masuratori 4068 mp),

Avand in vedere prevederile art. 879 si 880 din Codul Civil, art.132 alin. (1) st art. 135
alin. (1) lit. a), alin. (3) din Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, precum si ale Legii nr. 7/1996 a
cadastrului si publicitatii imobiliare, republicat,

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicats, cu modificarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 alin(1) Aprobd dezmembrarea suprafetei de 1518 mp teren, apartinind
domeniului privat, categoria de folosina curfi-constructii, situata in intravilanul loc. Cordun,
oras Flamanzi, judetul Botosani, in parcela cadastrald 295, identificata prin numir cadastral
53071 in doua loturi, respectiv: Lot 1 nr. 54895 in suprafata de 432 mp si Lot 2 nr. 54896 in
suprafata de 1086 mp, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu
propunerea de dezmembrare, inregistrat la Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Botosani
sub numarul 21846/21.03.2019.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineazi primarul orasului
Flaménzi, prin compartimentele de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Secretar,
Jur. Miulescu Mariana
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL FLAMANZI

HOTARARE
privind aprobarea rezilierii contractului de inchiriere nr. 10/17.04.2018

Consiliul Local Flamanzi, judeful Botosani, intrunit in sedinti ordinari in data de
12.04.2019,

Avand in vedere expunerea de motive prezentatd de dl. primar Oloeriu Dan prin care se
Justificd necesitatea rezilierii contractului de inchiriere nr. 10/17.04.2018,

Analiznd Raportul de specialitate al Compartimentului juridic din cadrul Primiriei
oragului Flamanzi precum si Raportul de avizare al Comisiei Jjuridice din cadrul Consiliului
Local Flamanzi,

Luind in considerare art. 5.13 si ale art. 8.1 lit. a) din Contractul de inchiriere nr.
10/17.04.2018,

In baza prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicat,

In temeiul art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
modificata si republicatd,

HOTARASTE:

Art. 1 Aproba rezilierea contractului de inchiriere nr. 10/17.04.2018 incepénd cu data de
01.05.2019 pentru neexecutarea la termen a obligatiilor privind incarcatura de animale.

Art.2 Primarul oragului Flimanzi, prin compartimentele de specialitate, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretar,
Jur. Miulescu Mariana

¢
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL FLAMANZI
JUDETUL BOTOSANI

HOTARARE

privind aprobarea diminuirii suprefetei de teren extravilan din p.c. 748 inscrise in
CF 52566 care face parte din domeniul privat al orasului Flamanzi, judetul Botosani

Consiliul Local al Orasului Flimanzi, judetul Botosani, intrunit in sedinta ordinard astizi
12.04.2019,

Luénd in considerare expunerea de motive prezentatd de dl Primar Oloeriu Dan prin care
Justificd necesitatea diminudrii suprefetei de teren extravilan din p.c. 748 inscrise in CF 52566 care
face parte din domeniul privat al orasului Flamanzi, judetul Botosani, raportul de specialitate
intocmit de Compartimentul Cadastru si agenti agricoli din cadrul Primdriei orasului Flamanzi,
precum si raportul de avizare al Comisiei Economice din cadrul Consiliului Local Flamanzi,

Avand in vedere planul de amplasament si delimitare a imobilului,

In baza art. 36 alin. (1) si alin. (2) lit. “c”, art. 119 si art. 121 alin. (1) din Legea nr. 215/2001
a administratiei publice locale, republicati, cu modificarile ulterioare,

In temeiul art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata, cu modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Aprobd diminuarea suprafetei de teren extravilan din p.c. 748, care face parte din
domeniul privat al orasului Flamanzi, judetul Botosani, de la 2859 mp la suprafata reala masurata
de 1100 mp, inscrisa in CF 52566.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza primarul
orasului Flamanzi, prin compartimentele de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Consilier local, Secretar,
Jur. Miul;:Sju Mariana

I
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CONSILIUL LOCAL FLAMANZI
JUDETUL BOTOSANI

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii directe a trupurilor de pisune
proprietatea privati a orasului Flamanzi, judetul Botosani

Consiliul local al orasului Flamanzi, judetul Botosani, intrunit in sedinta ordinari, astizi
12.04.2019,

Analizand expunerea de motive a domnului primar Oloeriu Dan si raportul de
specialitate al compartimentului Cadastru si Agenti Agricoli cu privire la proiectul de hotirare
privind inchirierea trupurilor de pasune proprietatea privatd a orasului Flamanzi, judetul
Botosani,

Avand in vedere:

- HCL nr. 26/28.02.2018 privind aprobarea Amenajamentului pastoral pentru pajistile
permanente aflate pe teritoriul administrativ al orasului Flamanzi, jud. Botosani,

- Raportul de evaluare privind inchirierea terenurilor de tip pasune situate in
extravilanul orasului Flamanzi, judetul Botosani, inregistrat la sediul Primariei orasului
Flamanzi cu nr. 13.398/27.03.2018,

- Cererea crescatorului de animale nr. 11.296/15.02.2019 prin care solicita inchirierea
directa a pajistilor in vederea cresterii animalelor pe care le detin,

- Rapoartele de avizare ale Comisiei Economice si Juridice din cadrul Consiliului Local
Flamanzi,

in baza prevederilor art. 123 alin. (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, art. 9 alin.(2) din OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente §i pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 4 si 6 din HG nr. 1064/2013 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 34/2013, HG nr. 78/2015 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013,
art. 1777 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, precum si prevederile
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia public,

In temeiul art. 45 alin.(3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Aprobd inchirierea directa a trupului de pasune proprietatea privati a orasului
Flamanzi, in suprafafd totala de 10 Ha reprezentand un lot destinat pasunatului pentru ovine si
caprine, astfel:

- Macahon Ilie-Marius: 10 ha teren pentru pasunatul ovinelor, trupul de pajiste
Ciorogani | ; redeventa este de 2270 lei/10 ha/an;




Art. 3 Durata inchirierii directe a trupurilor de pasune proprietatea privati a orasului
Flamanzi, judetul Botosani este de 7 ani, cu posibilitatea prelungirii.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza
primarul orasului Flamanzi, prin compartimentele de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Consilier local, Secretar,
Panaite Petru

Jur. Miulescu}\}ariana
U
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HOTARARE
Privind aprobarea participarii orasului Flamanzi, judetul Botosani, in calitate de
autoritate contractanta, la “Programul privind instalarea de sisteme fotovoltaice pentru
gospodariile izolate neracordate la reteaua de distributie a energiei electrice”

Consiliul Local al orasului Flamanzi, judeful Botosani, Intrunit in sedinta ordinard,
astazi 12.04.2019,

Analizand expunerea de motive a domnului primar Oloeriu Dan, raportul de
specialitate al compartimentului juridic din cadrul Primariei orasului Flamanzi si Raportul de
avizare al Comisiei Juridice din cadrul Consiliul Local Flamanzi,

Avand in vedere Ghidul de finantare a Programului privind instalarea de sisteme
fotovoltaice pentru gospodariile izolate neracordate la reteaua de distributie a energiei
electrice, aprobat prin Ordinul nr. 1.305 din 11 decembrie 2018, precum si Lista potentialilor
beneficiari,

In conformitate cu prevederile art. 36 alin.(2) lit. b) si art. 36 alin.(6) lit. a) pct.11 din
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata,

In temeiul art. 45 alin.(1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata,

HOTARASTE:
Art. 1 Aproba participarea orasului Flamanzi, judetul Botosani, in calitate de autoritate
contractanta, la “Programul privind instalarea de sisteme fotovoltaice pentru gospodariile

izolate neracordate la reteaua de distributie a energiei electrice” pentru zona Balta Rosie.

Art. 2 Se imputerniceste primarul orasului Flamanzi, judetul Botosani, sa semneze toate
actele necesare in vederea implementarii programului.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Consilier local, Secretar,
Jur. Miulescu Mariana

/
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HOTARARE

privind insusirea Raportului de evaluare nr. 13.897/11.04.2019, executat de expert
autorizat ANEVAR Tivlica Gheorghe-Iulian, aferent proprietatii imobiliare din p.c. 748
si 749, teren extravilan din orasul Flamanzi, judetul Botosani

Consiliul Local al Oragului Flaménzi, judetul Botosani, intrunit in sedinta ordinard astizi
12.04.2019,

Luand in considerare expunerea de motive prezentatd de dl Primar Oloeriu Dan prin care
Justificd insusirea Raportului de evaluare nr. 13.897/11.04.2019, executat de expert autorizat
ANEVAR Tivlica Gheorghe-lulian, aferent proprietatii imobiliare din p.c. 748 si 749, teren
extravilan din orasul Flamanzi, judetul Botosani, raportul de specialitate intocmit de
Compartimentul Cadastru si agenti agricoli din cadrul Primdriei orasului Flimanzi, precum si
raportul de avizare al Comisiei Economice din cadrul Consiliului Local Flimanzi,

In baza art. 36 alin. (1) si alin. (2) lit. “¢” din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile ulterioare,

In temeiul art. 45 alin. (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Isi insuseste Raportul de evaluare nr. 13.897/11.04.2019, executat de expert autorizat
ANEVAR Tivlica Gheorghe-Iulian, aferent proprietatii imobiliare din p.c. 748 si 749, teren
extravilan din orasul Flamanzi, judetul Botosani prin care a fost stabilita valoarea de 0,68 euro/mp,
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza primarul
orasului Flamanzi, prin compartimentele de specialitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier local, Secretar,
Panaite Petru Jur. Miul)c}cu' Mariana
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P.E. TIVLICA GiH. TULILAN

Str. Viillor . Nr.S, Sc.0, Ap.1,. Botosani
C.I.F. 25869387

TEL - 0741.010.103 o769.236.103
E-mail : tiv.ivlian®yashoo.com

RAPORT DE EVALUARE

proprietate imobiliara

- teren extravilan -
P.C. 749 Sl 748, Oras Flamanzi, jud. Botosani

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI FLAMANZI

CLIENT:
EVALUATOR: P.F. TIVLICA GHEORGHE-IULIAN

Tviica
GHEORGHE)>




Teren intravilan P.C. 749 SI 748, orus Flamaiizi

CUPRINS

Cap. 1. INTRODUCERE
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Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE S| A CONCLUZIILOR
1. Tipul proprietitii: Proprietate imobiliara - teren extravilan

2. Localizare: P.C. 749 si 748, Oras Flamanzi, jud. Botosani

3. Proprietarul bunului: ORASUL FLAMANZI

4. Descrierea bunului: Teren intravilan in suprafata de 4.441 mp situat P.C. 749 si
748, Oras Flamanzi, jud. Botosani, proprietatea ORASULUI FLAMANZI.

S. Situatia terenului: Proprietate imobilira - teren intravilan in suprafata de 4.441
mp, situat P.C. 749 SI 748, Oras Flamanzi, jud. Botosani, proprietatea ORASULUI
FLAMANZI,

6. Clientul: ORASUL FLAMANZI, CUI 3372173
7. Destinatarul: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI FLAMANZI

8. Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata a imobilului prezentat mai sus la cererea
Consiliului Local Flamanzi in vederea vanzarii

9. Baza evaluarii:  Valoarea de piata

10. Dreptul evaluat: intregul drept de proprietate
11. Data evaluarii: 8 aprilie 2019

12. Valori estimate:

Metoda comparatiilor directe: Vi =3.020 E = 14.350 Lei
Tehnica extractiei: V,; =3.900 E = 18.528 Lei

Valoarea de piata pentru terenul evaluat este:

V, =3.020 Euro = 14.350 Lei

*In cazul ca se doreste vanzarea unei suprafete de teren mai mari sau mai mici,
pretul este de 0,68 E/mp;
14. Cursul de schimb oficial la data evaluarii : 4,7507 RON/E
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1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;
Evaluatorul nu are nici un (sau daca are trebuie mentionat orice) interes actual
sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nici un
interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate;
Remunerarea (onorariul) evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei
valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui
rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior; (Raportul de evaluare nu
se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitarea
venita din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut);

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au
fost realizate in conformitate cu cerintele codului deontologici ale standardelor
de evaluare;

Certificam ca s-a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare de catre ing.
Tivlica Gh. Iulian la data de 03.04.2019;

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala, in cadrul
ANEVAR;

Certificam faptul ca evaluatorul este competent sa efectueze raportul de
evaluare (are cunostintele si experienta necesara pe piata si pentru tipul de
proprietate).

1.3 PREZENTAREA EVALUATORULUI

Lucrarea este executata de catre ing. TIVLICA TULIAN, Membru titular

ANEVAR, specializarea EP.I. si E.B.M - legitimat cu 16664/2019.

P.F. Tivlica Gheorghe Iulian — cu sediul in str. Viilor, nr. 5, sc.D, ap. 1, mun.

Botosani.

Evaluator autorizat:

Ing. TIVLICA GH. IULIAN
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LCap. 2. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII |

2.1. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

- Nu se asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

- Proprictatea este evaluata fara grevari de sarcini si datorii, daca nu se specifica
altfel;

- Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un
management competent al acesteia;

- Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se
acorda garantii pentru acuratete;

- Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si
materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa
vizualizeze proprietatea;

- Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii, care
ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de
specialitate necesare descoperirii lor;

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare exceptand situatia cand in raportul de
evaluare nu a fost identificata, descrisa si considerata o non-conformitate;

- Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile
locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii;

- Se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii
descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati;

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici
nu ne angajam pentru o expertiza sau cercetare stiintifica necesara pentru a fi
descoperit;

- Daca ulterior se va stabili ca exista contaminare pe proprietatea analizata sau pe
oricare alt teren vecin sau ca mijloacele care au fost puse in functiune ar putea
contamina,aceasta ar putea diminua valoarea raportata;

- Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se realizeaza in functie de
prevederile din raport. Valorile separate alocate elementelor componente nu
trebuie utilizate in combinatie cu nici o alta evaluare, in caz contrar ele fiind
nevalide;

- Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu prophietatea in
chestiune decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta } ORkR
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public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Ipoteze speciale:
- Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara
pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele
indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate.
Acest raport are menirea de a estima o valoare de piata a proprietatii identificata si
descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprictatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea
estimata pentru proprietatea identificata in raport.

2.2. OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARIL INSTRUCTIUNILE
EVALUARI
Obiectul evaluarii

Obiectul prezentului raport este o proprietate imobiliara compusa din parcela de

teren extravilan in suprafata de 4.441 mp, situat P.C. 749 si 748, Oras Flamanzi, jud.
Botosani, proprietatea ORASULUI FLAMANZI.

Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiliare prezentate mai sus, in vederea vanzarii.

2.3. DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

In prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul de proprietate deplin detinut
de ORASUL FLAMANZI asupra terenului ce face obiectul evaluirii.

Pentru terenul ce face obiectul prezentului raport de evaluare s-au prezentat
urmatoarele acte ce atestd dreptul de proprietate:

* Documente de proprietate:

- Inventarul domeniului public si privat al Orasului Flamanzi;

Prezentul raport nu valideazi din punct de vedere legal corectitudinea
documentelor prezentate si nici dreptul de proprietate deplin asupra terenului,
considerat ca ipotezi de lucru in realizarea lucririi.

2.4. TIPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, pentru un anume tip
de proprietate, la o anumiti dati, concretizati in raportul de evaluare.
In practicd se cunosc patru factori economici interdependenti ce se reflectd in
pricipiul economic cerere-oferti: utilitatea, raritatea (factori reprezentangi al ofertei),
p . y . 7 e i i\
dorinta si puterea de cumpérare (factori reprezentanti ai cererii). . S—
Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare, sunt Standard#f ar= W 582
., . ?\ !
Editia 2018:
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SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)

SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaluirii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)

SEV 233 - Investitia imobiliara in curs de construire (IVS 233)

SEV 310 - Evaluiri ale drepturilor asupra proprietitii imobiliare pentru garantarea
imprumutului (IVS 310)

SEV 400 - Verificarea evaluirilor

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

GEYV 620 - Evaluarea bunurilor imobile

Pentru scopul evaluarii declarat de client, tipul de valoare adecvat este valoarea
de piata.

Conform SEV 100 —Cadru general, art. 29 definitia valorii de piata este:

“Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaluirii, intre un cumparator hotarat si un
vinzator hotdrit, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat,
in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si fira
constriangere.”

2.5. DATA EVALUARII

Data evaluarii este 08.04.2019, cand cursul de schimb valutar anuntat de BNR,
este de 4,7507 lei/Euro.

2.6. MONEDA IN CARE SE EXPRIMA VALOAREA ESTIMATA

Valoarea de piati este exprimati in RON si in EURO si reflectd o sumi
exprimatd In numerar, firdi a lua in considerare alte aranjamente financiare
echivalente numerarului.

2.7. MODALITATI DE PLATA

Valoarea de piatd estimatd a fost calculati in ipoteza realizarii unei tranzactii de
véanzare-cumpdrare cu plata cash.

2.8. INSPECTIA PROPRIETATII

Inspectia proprietatii a fost facuta de catre ing. Tivlica Iulian la data de
03.04.2019 in prezenta unui reprezentant al Primariei Flamanzi si a constat in
identificarea, vizionarea bunului, fotografierea si culegerea de date.

2.9. RISCUL EVALUARII

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fosg: evaluata in
starea i configuratia existentd la data evaluarii/inspectiei, nefiind efechriBEme
luerérii previziuni privind modul de exploatare a acesteia.. ) " ‘
Proprietatea evaluati este: ROMG




Teren intravilun P.C. 749 S/ 748, vrus Flamanzi
v’

de natura unei proprietati imobiliare de tip teren considerat liber;
Referitor la prevederile suplimentare cerute de Standardele de Evaluare
ANEVAR 2018, facem urmatoarele precizari:
v" Referitor la wactivitatea curenta si tendintele pietei relevante”:
©  piata este 0 ,,piatd a cumparatoruluj’;
©  numdrul tranzactiilor pe segmentul de piatd mentionat este “mic™;
O previziunile prevad o stagnare a numdirului de tranzactii in perioada
urmatoare.
v’ Referitor la »vandabilitatea curenta a proprietatii si probabilitatea mentinerii
acesteia” precizam ca vandabilitatea curenta a Proprietatii in acest moment este
mica.

2.10. SURSE DE INFORMATII UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare ay fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

* “Standarde de evaluare 2 bunurilor” — Editia 2018 editate de ANEVAR s;i
IROVAL;

* Suport Curs “Evaluarea proprietatilor imobiliare” editat de ANEVAR s;j
IROVAL;

* “Evaluarea Proprietatii Imobiliare” editata de APPRAISAL INSTITUTE s;i
tradusa in limba romana de ANEVAR:

* Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele sj publicatiile de profil

* Documente de proprietate:
- Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Orasului Flamanzi:
- plan de incadrare in zona;

2.11. RESTICII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

Consimtamantul scris al evaluatorilor si al evaluatorulyj verificator (dac3 al
acestuia din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului
de evaluare si poata fi utilizats, in orice scop, de cétre orice persoana, cu exceptia
clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluirii care au fost precizati in
raport.




© Teren intravilun P.C._749 S| 748 orus Flamanzi
Consim{imantul scris $1 aprobarea trebuie obtinute Thainte ca raportul de evaluare

Raportul de evaluare Nu este destinat asiguritorulu; proprietitii evaluate, jar
valoarea prezentats 1n raportul de evaluare nuy are legéitura cu valoarea de asigurare,

Evaluator autorizat:

Ing. TIVLICA GH, IULIAN
Membru Titular ANEVAR - EP.I E.B.M;

W Phitarea: Eﬂv‘g‘:f
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. SITUATIA
JURIDICA

Terenul ce face obiectul evaluarii situat P.C. 749 si 748, Oras Flamanzi, jud.
Botosani in suprafata de 4.441 mp, este inscris in Inventarul domeniului privat al
Orasului Flamanzi, proprietatea ORASULUI FLAMANZI.

Terenul nu este intabulat.

3.2. IDENTIFICAREA EVENTUALELOR BUNURI MOBILE EVALUATE

In evaluarea proprietatii, nu sunt incluse bunuri mobile sau alte elemente care si
reprezinte bunuri mobile sau proprietiti non-imobiliare.

3.3. DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI SI AMPLASAMENT

Orasul Flamanzi este situat in partea de sud a judetului Botosani, pe cursul
mijlociu al raului Miletin, avand ca vecini comunele: Copalau, Prajeni, Frumusica si
Hlipiceni.

Orasul este situat Intr-o zona colinara, dar forma de relief predominanta este
sesul cu mici zone inundabile, terenul fiind inclus in zona a treia de fertilitate.
Ca pozitie strategica localitatea este asezata de-a lungul drumului european E58 care
este, de fapt, principala artera rutiera care leaga judetul Botosani de Jjudetele din sud
si mai ales de judete Iasi, Bacau, Vaslui, Neamt.

Localitatea se intinde pe o suprafata de 10.884 ha in care sunt cuprinse atat
terenurile agricole pe care se cultiva cereale, plante tehnice, oleaginoase, vii, pasuni
si imasuri cat si peste 1.700 ha de padure. Ca numar de locuitori orasul Flamanzi este
considerat a fi a treia localitate din judet avand peste 12.683 de suflete dispuse atat in
orasul Flamanzi cat si in satele apartinatoare Chitoveni si Prisacani.

Printre amenajarile edilitare gospodaresti localitatea dispune de un ansamblu de
locuinte de peste 300 apartamente construite din fondul de stat, doua aductiuni de
apa prin pompare din Siret si o aductiune prin cadere, 6 scoli si 12 gradinite cu peste
1.900 de elevi, din care un Grup Scolar cu liceu si scoala profesionala, un centru
cultural, 8 biserici, 4 cabinete medicale, O Unitate de Asistenta Medico-Sociala cu
45 de paturi si un centru de permanenta cu salvare, in acestea lucrand 5 medici si
peste 15 cadre medii, doua dispensare veterinare cu doi medici si altele.

Industria este reprezentata de mica industrie, de mici fabrici si ateliere ca de
exemplu Fabrica de confectii, doua ateliere de mobila, o fabrica de prelucrarea
laptelui, un abator, ateliere de croitorie, moara de grau si mai multe mori de porumb
si uleiernite, o societate de transport, magazine de valorificare material de
constructie, alimentare si nealimentare, etc., unitati care in mare masura au absorbit
un mare numar de forta de munca din localitate,

Adresa proprietatii imobiliare analizate este P.C. 749 si 748, Oras F lamanzi, jud.
Botosani. Terenul este amplasat in extravilanul orasului Flamanzi, intr alitatile
Flamanzi si Campeni, zona de terenuri agricole. o e
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Proprietatea evaluata

3.4. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT

Teren intravilan in suprafata de 4.441 mp, situat P.C. 749 si 748, Oras
Flamanzi, jud. Botosani, proprietatea ORASULUI FLAMANZI.

o
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Terenul este drept, conditii de fundare normale, cu o deschidere de cca 60 ml la DJ
282B.

La data inspectiei, terenul este ocupat de constructii agricole/industriale, dar care
un fac obiectul acestei evaluari.

Terenul are acces la urmatoarele utilitati: energie electrica, drumul de acces este
asfaltat. Terenul este imprejmuit partial.

3.5. DESCRIEREA AMENAJARILOR SI CONSTRUCTIILOR

Pe terenul ce face obiectul evaluarii exista constructii agricole/industriale, dar
care un fac obiectul acestei evaluari..

3.6. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE

Taxele si impozitele locale sunt medii, specifice localitatilor din mediul urban si
sunt mai mici decat in mun. Botosani.

3.7.ISTORIC, INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE
SAU COTATIILE CURENTE

Nu se cunosc date.

3.8. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interac,;i-ung‘%jgiqtre poesd “ﬁ i
sau juridice), care schimba drepturi de proprietate contra-altot Hy; »a"« R
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Analiza pietei este procesul de identificare $1 studiere a pietei unuj anumit bun
Sau serviciu sj constituie bazg Peniru a determing cegq mai buni utilizape a unej
proprietati.
Terenul] este Situatla DJ 282B, zona de terenurj agricole, intre localitatile
Flamanzi sj Campeni,
La data evaludrij, piata terenyrilor construibile amplasate in Oragy] Flamang;

creditelor.,

Activitatea €Conomica a jud. Botosani a fost In scadere in ultimii ani, dip
cauza slabeij dezvoltari €conomice, scaderije mai mari fiind In sectoryl constructiilor
si confectiilor textile, dar ip ultimii doj anj se observa o crestere usoara a eco omiei,

Valoarea de Piatd a unej Proprietiti este in mare masura dependents de pozitia
Sa competitivi pe piata sa,

Aria de Piata specifica proprietatii analjzate O Teprezinta Orasy] Flamnazj —
Zona periferica.

Analiza cererii solvabijle

doresc realizarea unej constructij agricole/industriale sau deschiderea unei afacer;.

La data evaluarii, eventualij Cumpardtori, care gy putere de Cumpdrare, ny
realizeazi achizitii de terenuri din cauzg situatiei precare a economiei in jud.
Botosani.

Oferta competitivy

Oferta reprezints cantitatea dintr-up tip de Proprietate imobiliard care este
disponibilj pentru vanzare $i/sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata imobiliars
Specificd, intr-o ANUmIts perioady de timp.

17.000 mp pentru care se cer | - 4 E/mp.
Preturile vehiculate pentru terenurj asémanatoare sunt Prezentate in capitoly] de
evaluare prin metoda Comparatiei,
Din analiza ofertei competitive, rezy]
exista oferte pentru terenurj similare, iar preturile de vanzare in ulti nii gy skl
Stagnare sau crestere usoara, A (e

“BitinRta Nr. 16664
Valablf 2019
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___Cap.4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE ]

Conceptul de cea mai buni utilizare (CMBU) reprezint alternativa de utilizare
a proprietafii selectate din diferite variante posibile care ar trebui si constituie baza
de pornire si si genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare

Prin analiza CMBU se identifici cea mai competitivd si mai profitabila
utilizare a proprietitii imobiliare.

Cea mai bund ufilizare este definitd ca cea mai probabili utilizare a
proprietdtii, care este fizic posibild, Justificatd adecvat, fezabild Jfinanciar si care
conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, presupune ca acesta si fie
liber sau sa poati fi eliberat prin demolarea constructiei.

Conform PUG a loc. Flamanzi, zona analizati este o zona agricola — industriala.

In aceste condifii rezultd ca pentru proprietatea existentd, ar fi justificate
adecvat doua utilizari:

Utilizarea 1 - construirea unui grajd animale, Scd = 500 mp;

Utilizarea 2 — construirea unui spatiu industrial, Scd = 300 mp;

Cea mai buna utilizare a unei proprietdfi imobiliare trebuie si indeplineasca
patru criterii:

a) permisi legal

b) posibila fizic

c) fezabild financiar

d) maximum productiva.
a) Permisibilitatea legala

Din analiza planului urbanistic si avand in vedere riscurile aferente legate de
eventuale modificari in cadrul acestuia rezulta ci utilizirile 1 s 2 sunt permise legal
- nu incalca norme de urbanism sau de mediu, zona fiind cu destinatie agricola —
industriala.

b) Posibila fizic

Pentru proprietatea evaluata ar putea fi imaginate o multime de utilizari posibile,
dar asa cum indici datele de piafd, specificul zonei este orientat spre cladiri agricole
— industriale.

Nu sunt necesare consolidari a terenului de fundatic sau solutii deosebite
constructive, teren normal de fundare, utilitati in zona, nu sunt restrictii de construire
pentru cele doua utilizari, deci cele doua utilizari sunt posibile din punct de vedere
fizic. :

¢) Fezabilitatea financiari

Utilizérile care au Indeplinit primele doua criterii sunt analizate dacd ar produce
un venit care s acopere obligatiile financiare sl amortizarea capitalului. Din anexa 1
se observa ca cele 2 utilizari probabile sunt fezabile financiar, intrug
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d) Maxima productivitate
Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare care
conduce la cea mai mare valoare reziduals a terenului, In concordanti cu rata de
fructificare a capitalului ceruti de piata pentru acea utilizare.
Calculul valorii reziduale a terenului in ipoteza celor doua utilizari probabile,
care au trecut de testul de permisibilitate legald si fizica, este prezentata in Anexa 1:

Nr. INDICATOR Utilizarea 1 Utifizarea 2
Grajd Hala

) Suprafata construita 500 300

2 Valoare de piata Efmp 105 155

3 Valoare de piata a proprietatii 52 500 46 500

4 Cost de construire (Efmip) 100 150

5 Cheltuieli construire (E) 50,000 45 000

B Valoare reziduala teren {E) 2,500 1,500

{E/mp} 0.6 0.3
CMBU DA NU

Din analiza grilei, rezulti ca ambele utilizari sunt fezabile financiar, dar
maxim productivi este utilizarea 1 din care rezulti cea mai mare valoare reziduali a
terenului.

In aceste conditii vom face evaluarea proprietatii in utilizarea ca proprietate
agricola.

4.3. EVALUAREA TERENULUI

Din cele sase metode de evaluare recomandate de Standardele de evaluare
(comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea, tehnica reziduala §i capitalizarea
rentei funciare) pentru evaluarea terenului, am utilizat metoda comparatiei directe.

4.3.1. METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Metoda comparatiilor directe reprezinta o analiza prin care, valoarea de piata
este estimata prin compararea proprietatii imobiliare cu proprietati similare care
au fost recent vandute, sunt Propuse pentru vanzare ori sunt contractate.

Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi
de date, sau/si pe criterii calitative - analiza comparatiilor relative. In cazul de fata,
date fiind natura si relevanta informatiilor de piata culese, s-a recurs la analiza pe
perechi de date.

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare,
site-uri web specializate si publicatiile locale care prezinta informatii privind oferte
de proprietati imobiliare comparabile, in zona analizata,

Prezentarea ofertelor de vanzare comparabile pentru terenuri:

A. Vand teren arabil, intravilan

Storesti, judet Botosani ddaugar de pe telefon La 09:43, 11 aprilic 2019, Numar anunt: 15322554]
Promoveaza anuntul - Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar

B, " Valabll 2019
R m:?:lreaz Eﬁ.i“ )
SRUEANEVAR L
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Suprafata utila 10 600 m?

Teleliom: Smartphone la super pret cu abonament firdi contract la doar 5 Euro

Teren arabil, intabulat, S:10.600 mp. Deschidere la strada 32 m, apa, canal, asfaltare in curand,
Intretinut. Storesti, com. Frumusica

1€

0748 167 639

ips ://www.olx.ro/oferta;'vand-teren-arabil-intraviIan~IDamUXH.htmI#O<3920fS 7b3

B. Vand pamant 1€/m?2

Botosani, judet Botosani Adaugat de pe telefon La 14:00, 26 martie 2019,Numar anunt: 162735657
Promaveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Suprafats utila 8 800 m?

Telekom: Smartphone la super pret cu abonament fird contract la doar 5 Euro

Strada Curecheru, Comuna Frumusica, Judetul Botosani

1€

0741 499 880
hrms://www.olx.ro/oferta/vand-namant-1-m2-IDbOOZi.html#0d920f57b3.

C. Vand urgen teren extravilan 1.7 Ha (17.000mp) drum acces BT

Frumusica

Frumusica, judet Botosani Adaugat La 08:56, 21 martie 2019, Numar anunt: 178779464
Promoveaza anuntul ' Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Suprafata utila 17 000 m?

Telekom: Smartphone la Super pret cu abonament fard contract Ia doar 5 Euro

Proprietar vand urgent teren extravilan agricol, situat in planul 2 in com. Frumusica Jud Botosani.
Acte la zi, intabulare, vanzare imediata. Acces direct la teren cu deschidere la drum comunal de 38m
liniari latime x 440m liniari lungime.

Posibilitate de constructie casa pe teren. Sunt case in zona. 200m pana la stalp de curent electric, 250m
pana la asfalt,

400m pana la soseaua judeteana Harlau - Botosani,

Suprafata de 1.7Ha (17.000 mp).

Pret 1,5 euro/mp , 25.000 euro negociabil.
https:,‘/www.oIx.ro/ofcna/vand-urgen-teren~ext1'avilan—1-7-ha-17-GOOmD-drwn-acces-bt-fmmuqi a- . W

IDC68HK htmI#0d920£57b3 / ANNOR
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D. Teren Radeni (Frumusica) deschidere drum E58

Botosani, judet Botosani Adaugat La 19:14, 13 martie 2019, Numar anunt: 164252707
Promoveaza anuntu] Actualizeaza anuntul

Oferli de Proprietar Extravilan / intravilan Extravilan
Suprafata uiila 10 000 m?
Telekoms Smartphone la super pret cu abonament f3ir3 contract Ia doar 5 Euro

Vand teren cu deschidere (24,8m la sosea si 23,61m in spate) la drumul E58 in sat Radeni comuna
Frumusica.
NU parcelez, pretul este negociabil in limita bunului simt.

18 000 €

0742 828 251
httns://www.o1x.ro/oferr:a/teren-radeni-frumusica-deschidere-drum-es8-IDb7de.html#0d920f57b3

E. Teren intravilan ( loc de casa ) 6000 mp

Flamanzi, Botosani Acum o saptimdna
g SRR

Zona Central
Tip teren Teren constructii
Clasificare teren Intravilan
Suprafati teren (m?) 6000

Vand teren cu suprafata 6000 mp cu loc de casa si fantana, situat in satul Poiana, orasul Flamanzi
Judetul Botosani ( pe langa biserica ).

https://laiumate.ro/teren—intravilan-loc-de-casa—933 7068.html

F. Vand loc de casa
Flamanzi, judet Botosani Adaugat La 10:04, 17 mai 2018, Nurmar anunt: 163816959

Promoveaza anuntul  Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Lutravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 1000 m?

Raiffeisen Bank

Vénd "loc de casi" situat pe strada Bujorului ("Lan");suprafata este de 1000 mp (latimea 19 si lungimea
52.7 de metri).

Drum de acces pietruit. Teren intabulat.

Pret 4950 de euro.

Relatii Ia tel. 746808450 .

https://www .olx.ro/oferta/vand-loc-de-casa-IDbSmh1 -htm1#a5089a9aac

S Rlizareg, F.g‘xi'

-
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- S-a aplicat o ajustare de -10% pentru toate comparabilele deoarece sunt oferte si
reprezinta marja de negciere;
- S-a aplicat o ajustare de -25% pentru toate comparabilele amplasate superior fata de
subiect, zone mai atractive;

Pentru celelalte caracteristici nu sunt necesare ajustari, acestea fiind similare cu
subiectul.

Aplicarea tehnicii comparatiilor directe pentru terenul analizat, este prezentata
in Anexa 2, iar valoarea de piata a terenului subiect este:

Vpt=4.441 mp x 0,68 E/mp =3.020 E x 4,7507 1ei/E = 14.350 Lei

4.3.2. Tehnica extractiei

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea tehnicii comparatiilor
directe, pentru exprimarea unei opinii asupra valorii de piata pentru terenul analizat,
si realizarea unui test de coerenta a valorilor rezultate, s-a aplicat tehnica extractiei.

Prin tehnica extractiei, valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare a
unei proprietati, prin deducerea valorii contributiei constructiei estimata prin metoda
costurilor. Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului.

VT = VP- CIB,
in care:
VT = valoarea terenului liber;
VP = valoarea proprietitii dupi realizarea constructiilor;
CIB = costul de inlocuire brut, sau costul necesar realizarii constructiilor,
inclusiv costurile necesare amenajarii terenului, a realizarii retelelor de utilitati si a
celor de comunicatie, precum si costurile aferente finantdrii investitiilor.

Pentru aplicarea acestei tehnici, vom lua in considerare cea mai buna utilizare
pentru teren: construirea unui grajd, cu Sc = 500 mp, Scd = 500 mp, a carei pret de
vanzare ar fi conform studiului de piata de 65.000 E.

Tehnica extractiei presupune estimarea valorii de piata pentru proprietatea
imobiliara (teren si imobil rezidential) si determinarea valorii terenului prin deducerea
din valoarea intregii proprietati a valorii constructiei si a costurilor aferente realizarii
acesteia, inclusiv a profitului antreprenorului.

Prin urmare, valoarea proprietatii in ipoteza CMBU este de:

VP =65.000 Ex 1 buc =65.000 E

Valoarea de investitie pentru realizarea constructiilor ar fi de:

500 mp x 100 E/mp x 1 buc. =50.000 E

Profitul investitorului = 10% = 5.000E
Cheltuieli cu vanzarea = 2% = 1.100E
Valoarea de investitie -Vi =56.100 E

Costurile finantarii realizarii acestui proiect imobilar s-au estimat luand in
considerare dobanzile practicate pe piata bancara pentru imprumuturi| imobiliare,
luandu-se in considerare o rata medie a dobanzii de cca. 10% SIXG : QRS




Metoda Comparatjjjo, directe: Vi =
Tehnijca extractiej:

3.020E = 14.35¢ Lei
Vz =

3900 = 18.528 I ¢j

Evaluator autorizat:

Ing. TIVLICA GH. IULIAN
Membpy, Titular ANEV? i
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R e | S ANEXA 1
C.MB.uU. TEREN LIBER

‘Suptafeh construita %%

\‘d’aioam de piata Ejmp -m%
\x’amare Je piata g Proprietatij m 485,500
\Cost de construire (E/mp) m-%
\Chermren construire (g; 45,000
% 1,500

] -
CMBU

5
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ANEX4 2
TERENURI COMPARABILE
Nr. Crt. FLEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabiia A Comparabiia B Comparabiia C
0 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 4,441.00 10,600 8,800 17,000
1 Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 1.00 1.00 1.50
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiei 04 -10%; -H0% -10%
Valoarea corertiei (Euro/mp) -0.10 -0.10 -0.15
PRET CORECTAT (Euro/mp} 0.90 0.90 1.35
2 Breptul de proprietate transmis deplin deplin deplin depiin
Valoarea corectiei % 034 aog 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp} 0.00 0.90 1.35
3 Restrictii legale nu sung similar similar simifar
Valoares corectiei % 0% 0% Q%
Valoarea corectief (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT !Euro!mgi .90 0.90 1.35
4 Conditii de finantare cash _rash cash cash
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Vaioarea corectiei (Euro/'mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/ mp} .90 0.90 1.35
5 Conditii de vanzare independent ndependent independent independent
|Valoare corectie [26) 0% 0% 0%
Valoars corectie {Eurc/mp) £.00 0.00 Q.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 0.90 0.90 135
6 aprilie 2019 aprike 2019 aprilie 2019 aprilie 2019
0% 0% 0%
Valoare corsctie {Eure/mp) 0.00 0.00 Q.00
FRET CORECTAT | {Evro/mp) 0.90 0.90 1.35
7 < P Storesti. com. Strada Curechern, nul 2 in com,
g i il Frususica | Comnna Frumusics ,.Mfasgaeéw_a ......
|Valoare corectie {99} iesire spre Prajeni -25%% -25% -25%
Valoare corectie (Euro/mp} -0.23 -0.23 -0.34
PRET CORECTAT (Euro/mp) 0.68 0.68 1.01
{aracteristici fizice
8  |Suprafata (mp) 4,441.00 10,600 8,800 17,000
Valoare corectie (%) 0.0% 0.0% 0.0%
;g.;_qg_re corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 |
PRET CORECTAT (Euro /mp) .68 0.68 1.01
9 |Topografia drept drept drept drept
Valoare corectie {94) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 0.68 0.68 1,01
10 Front stradal (mi) 20mi 32mi 20 mi 38mi
Valoare corectie (34) 0% 0% 0%
|Valgare corectie {Eure/mp) 0.00 0.00 0.00 .
PRET CORECTAT (Euro/: mp} 0.68 0.68 1.01
1 Drum acces asfaltat - anfait
Valoare corectie %) 0% 09
| Valoars corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 .00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 0.68 0.68 1.01
12 Forma regulata regulata regulata regulata
Valoare corectie (95} 0% 0% 0%
|¥2ioare corectie (Buro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 0.68 0,68 1,01
13 |Utilitati E similare similare similare
Valoare corectie {%4) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 5
PRET CORECTAT {Euro/mp) 0.68 0.68 1.01
14 g ; industriaia / . i aod . —— .
Zonarea (destinatia legala permisa) aericola rezidentlal/ agricol [ rezidential/ agrico} rezidential/ agricol
Valoare corectie [25) 0% a5 0%
Valeare corectie {Furc/mp) 0.00 .00 0.00
PRET CORECTAT (Euro /mp) 0.68 0.68 1.01
15 Cea mai buna utilizare industriaia similar similar similar
(Valoare corectie {45) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Burc/mp) 0.00 0.00 Q0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 0.68 0.68 1.01
16 Stare teren liber liber liber liber
Valoare corectie {50) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Eure/mp) 0.68 .68 1.01
Corectie totala bruta valorica (Eure) 0.33 0.33 0.49
Corectie totala bruta p uala (%) 36%% 36% 36%
Numar corectii 1 1 1
Corectia bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila : 1
VALOAREA PROPUSA (Euro  /mp) - rotund 0.68 €|/mp 27507 1y
i 3,020 € «echivalent 2 14,350 lei
,  CONTRA be»fww@f}»g@
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